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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

0,35
0,7
Il

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
max. Anzahl der Vollgeschosse

Hoéhe der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

WH = 6,50m Wandhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o}

ED

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nutzungsschablonen

WA 1

0,35

0,7

0]

SD/ PD, 40° + 5°

WH max. =7,5m

WA 3

0,35

0,7

0

SD/PD, 40° + 5°

WA 2

0,35

0,7

0]

SD/ PD, 40° £ 5°

WH max. = 6,5m

max. 2 WE
pro Wohngebaude

WA 4

0,35

0,7

o/ED

SD/PD, 40° £ 5°

i ] Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Gehweg / FuRweg

a a a a Verbot der Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Verkehrsgrin

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Grabeland

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache Bauerbach

7. Erhaltung und Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

‘ Anpflanzen von Baumen (nicht lagegenau)

8. Sonstige Planzeichen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
' | (5 9 Abs. 7 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bretten

e

=L"—| =

——<%—  Unterirdische Leitung

—-—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
PD Pultdach
40°+ 5° Zulassige Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahme

D Geschiitztes Biotop gem. §30 Abs.2 Nr.4 BNatschG

Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform, Dachneigung

Wandhohe max. Anzahl WE

max. 2 WE
pro Wohngebaude

max. 2 WE

WH max. = 6,5m pro Wohngebaude

WH max. = 6,5m

Lage in der Stadt M. 1: 15000
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SchieBanlage

Verfahrensdaten: Ausfertigung:

Aufstellungsbeschluss: 28.02.2012 Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes,
Vorlaufiger Entwurf: 24.11.2015 die schriflichen Festsetzungen
Entwurfsbilligung: 23.07.2019 und die értlichen Bauvorschriften in der

Fassung vom _23.10.2019  mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
der Stadt Bretten Ubereinstimmen.

Offenlage 09.08.19 biseinsch. 09.09.2019
Satzungsbeschluss: 23.10.2019

Bretten, 24.10.2019

Fir deh Gemeinderat:

Wolff
Oberburgefmeister

Der Beschluss (iber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauverschriften als Satzung wurde im
Amtsblatt der Stadt Bretten Nr. 1840 vom 30.10.2019 &ffentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvarschriften sind camit rechtsverbimdlich.

il FERTIGUNG

Projekt:
Bebauungsplan "Obere Krautgarten"

mit ortlichen Bauvorschriften

Gemarkung: Malstab:
Bauerbach 1: 500
Plan: Fassung vom:
Rechtsplan

23.10.2019

gezeichnet: 10.2019 Klink geplant: 10.2019 Oechsner

bearbeitet: 10.2019 Oechsner

Stadtentwicklung und Baurecht
Untere Kirchgasse 9, 75015 Bretten, www.bretten.de




