STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Satzung (Satzungsbeschluss)

liber die zweite Anderung des Bebauungsplanes ,,Gymnasiumsgelin-
de“, Gemarkung Bretten

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 2a, 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I, Nr. 52, S. 2414), zuletzt gedndert durch Neufassung des Geset-
zes vom 27.03.2020 (BGBI. | 2020 S. 587), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 5. Marz 2010 (Ges.BI.S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 24. Juli 2000 (Ges.BI.S. 582), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni
2019 (GBI. S. 403) hat der Gemeinderat der Stadt Bretten am 30.03.2021 die zweite Anderung des
Bebauungsplans ,Gymnasiumsgeldnde® mit ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung be-
schlossen: Die zweite Anderung des vorgenannten Bebauungsplans erfolgte im beschleunigten
Verfahren gemaf §§ 13i.V.m. 13a BauGB.

§1

Raumlicher Geltunigsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan zur Bebau-
ungsplananderung vom Oktober 2020. Mit Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sowie der
ortlichen Bauvorschriften werden die bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Vor-
schriften entsprechend ergénzt oder ersetzt, soweit sie vom Geltungsbereich der oben genannten
Anderung des Bebauungsplanes erfasst werden.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus
— Bebauungsplananderung M 1:500 (zeichnerischer Teil)
—  Bebauungsplandnderungsvorschriften

in der Fassung vom 30.03.2021

Beigefugt:

— Begrundung in der Fassung vom

— Artenschutzrechtliche Potentialanalyse des Blros Elke Wonnenberg, Karlsruhe, vom
30.09.2020

§3

Gegenstand der Plandnderung (Bebauungsplanidnderungsvorschriften)

Der Bebauungsplan wird nach MalRgabe des dieser Satzung beiliegenden Rechtsplanes wie folgt
geéandert:



1. Art der baulichen Nutzung:

Durch Eintrag im zeichnerischen Teil (Rechtsplan) werden im Plangebiet Bereiche als Mischge-
biet gemalk § 6 BauNVO sowie als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiet
Im Mischgebiet MI sind Wohn-, Geschéfts- und Birogebaude sowie Schank- und Speisewirt-

schaften gemafR § 6 Abs. 2 Nrn. 1 — 3 BauNVO zuldssig. Sonstige nach § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO
zulassige oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

Sonstiges Sondergebiet Schule

Die Sonstigen Sondergebiete (SO 1 — SO 5) werden gemal § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Schule festgelegt. In diesen Gebieten sind Geb&dude und sonstige bauliche
Anlagen, die der zweckentsprechenden Nutzung des Schulbetriebes dienen, zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
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Anzahl der Vollgeschosse:

Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse fiir das Gebaude Bronnerbau (SO 1) wird
gemaf dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes von bisher maximal 4 Vollgeschossen
auf bis zu 5 Vollgeschosse festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse bei den tbrigen Schul-
gebauden bleibt unverandert. Fir das Wohn- und Geschéftsgebdude im M| werden gemaf
dem vorhandenen Bestand 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Baufenster werden gemaf dem beiliegenden zeichnerischen Teil der Bebauungsplanande-
rung verandert. Der Verbindungsbau zwischen dem Bronner- und dem Seemannbau wird mit
einem Baufenster belegt. Das Wohn- und Geschaftshaus an der WeilRhoferstralle 46 erhalt ein
eigenes Baufenster.

Fir die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude Weilthofer Strafte 48 und 50 (altes Schul-
gebaude und alte Turnhalle) werden jeweils eigene, separate Baulinien festgesetzt.

Das bisherige Baufenster des Bronnerbaus wird im Norden um insgesamt 154 m? vergrofert (7
m x 25 m).

Die einzelnen Baufenster diirfen durch erforderliche Anbauten und Nebenanlagen (Brand-
schutztreppen, sonstige Treppen, Uberdachungen, Vorbauten, Erker, etc.) insgesamt um bis
zu 25 m? Uberschritten werden.

Im Bereich der denkmalgeschiitzten Gebiude ist dies nur im Einvernehmen und mit Genehmi-
gung des Landesamtes fur Denkmalschutz Stuttgart gestattet.

Trauf- und Firsthdhen:

Fur den Bronnerbau (SO 1) werden neue Trauf- und Firsthohen gemaf dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes ausgewiesen. Die First- bzw. Gebaudehdhe wird hier auf 19 m und
die Wandhohe auf 16 m festgelegt. Das festgelegte Malk darf hier auf der Talseite um bis zu 4
m Uberschritten werden. Fiir die Gebaude in den Bereichen SO 2 — SO 5 werden Trauf- und
Firsthohen festgelegt, welche sich am vorhandenen Bestand orientieren. Der FuRmesspunkt

- ist das StralRenniveau, gemessen in Gebaudemitte.

Im Bereich des MI wird eine Firsthohe von 10,5 m und eine Wandhdhe von 6 m festgesetzt.
Diese Festsetzung ist ebenfalls aus dem Bestand abgeleitet.



3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und CEF-MaRnahme:

e Gehdlzrodungen dirfen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorge-
nommen werden.

e Die Holzverkleidung am Bronnerbau darf nur in den Wintermonaten (November bis
Februar) entfernt werden, um eine Totung oder Vergramung von Flederm&usen auszu-
schlief3en.

e Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten sind vier Fledermauskasten im Bereich des
Sockelvorsprunges des neuen Daches des Bronnerbaus, zwei an der Ost- und zwei an
der Westseite des neuen Geschosses anzubringen.

e Die fUnf derzeit am Bronnerbau angebrachten Mauerseglerkasten sind nach Fertigstel-
lung der Baumalinahmen durch neue zu ersetzen und im Bereich des Staffelgeschos-
ses an der Westseite im rlickwartigen Bereich anzubringen.

CEF-Malnahme: Um die durch die Sanierung wegfallenden Strukturen in Form der Holzver-
kleidung zu ersetzen und vorab neue Ersatzquartiere fiir Flederméuse zu schaffen, sind am
benachbarten Seemannbau an der Nordseite der Fassade drei Fledermauskésten zu installie-
ren. Diese Mallnahme muss vor dem Ende des Jahres 2020 erfolgen, sofern im Friihjahr 2021
mit dem Umbau des Bronnerbaus begonnen wird. Diese MaRnahme ist auch bei eventuellen
zeitlichen Verzégerungen den Vorgaben entsprechend umzusetzen.

4. Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone llla des Wasserschutzgebietes
.Bauschlotter Platte®. Die innerhalb der Verordnung getroffenen Festsetzungen sind einzuhalten.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Gebietes liegen zwei Kulturdenkmale, ndmlich das Hauptgebiude des Melan-
chthongymnasiums sowie die alte Turnhalle (WeiRhofer Strake 48 u. 50). Anderungen an diesen
Gebauden unterliegen gem. § 8 DSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Sollten
an diesen Geb&uden oder angrenzend daran Bauvorhaben geplant sein, ist dafir eine entspre-
chende Genehmigung des Landesamtes fiir Denkmalschutz Stuttgart einzuholen.

Bodendenkmale/Archdologie:

Im Plangebiet verlauft die alte Stadtbefestigung der Stadt Bretten. Bei Bodenarbeiten ist vor-
nehmlich in bislang ungestorten Bereichen mit arch&ologischen Funden und Befunden zu rech-
nen. Sollten bei Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege in Stuttgart ist vorab in die Planung
einzubinden.

Geotechnik:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartarer Lockergesteine (Loss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Ortlich
bilden auch anthropogene Ablagerungen unbekannter Machtigkeit den oberflichennahen Bau-
grund. Darunter werden Gesteine der Meilner-Formation (Oberer Muschelkalk) erwartet.
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
'derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrau-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organisatorische Anteile kénnen dort zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen
fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschliefien. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachengewéasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen. Und



im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Fur den westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes existiert eine ortliche Bau-
vorschrift Uber besondere Anforderungen an baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Anforde-
rungen zur Pflege der historischen Altstadt (Altstadtsatzung); diese ist zu beachten.

§4

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan wird unter Beriicksichtigung der unter § 3 angefiihrten Punkte geandert.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gymnasiumsgelande® sind wei-
terhin im Planédnderungsgebiet gultig.

§5

Inkrafttreten

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.




